TEKNIK SARTNAME

Kayseri ili, incesu Ilgesi Bahgesaray, Firménii, Saraycik, Beylik, Kiillii, Hamurcu, Tahirini,
Vali Thsan Aras ve Siiksiin Zafer Cumhuriyet mahallelerinde bulunan 26 adet tasinmazlarin
satisina iligkin teknik sartnamedir.

Kayseri ili Incesu ilgesinde yer alan mevcut onayli imar plani iizerinde belirlenen alanlarda
yapilacak olan gayrimenkullere iligkin imar plan1 Ornekleri ile belirlenen krokilerde
sunulmustur. Krokilerde anlasilmayan bir boliim bulunmasi halinde Belediye imar ve Sehircilik
Miidiirliigiiniin goriisti alinabilir. S6zli goriisler gegersizdir.

A) Gayrimenkuller I¢cin Belirlenen Genel Hiikiimler:

1-

2-

Mimari projeler ruhsat asamasinda uygun goriisiine gore Ilce Belediyesince
onaylanacaktir.

Incesu Belediyesi, yapilacak olan insaatlarin c¢ati, dis cephe kaplamalar1 ve
malzemelerini belirlemeye yetkilidir.

S6z konusu gayrimenkullerin satisina iliskin sézlesme tarihinden itibaren 5 yil
icerisinde insaatina baslanilmasi ve ruhsat siiresi igerisinde bitirilmesi zorunlulugu
vardir. Aksi takdirde satis islemi iptal edilecektir.

Imar uygulamasi gerektiren tasinmaz icin (ifraz, tevhit, terkin ve ihdas vb.) yiikiimliiliik
aliciya aittir.

B) Gayrimenkul Alam i¢in Belirlenen Ozel Hiikiimler:

Tasinmazlarla ilgili uygulamalar 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani, plan agiklama raporu
ve ilgili kanun ve yonetmeliklere istinaden kisilerce ¢izdirilecek ve belediye onayindan sonra
ortaya ¢ikacak olan 1/1000 o6lcekli kentsel tasarim projesinde belirlenen hiikiimlere gore
uygulama yapilacaktir.

HIiSSESi/ ARSA PAYI

NO MAHALLE ADA PARSEL CiNsi PARSEL ALANI (M2) iMAR DURUMU
1 Furunonii 2651 2 Arsa 1.575,23 Tam Ticaret

2 Aksubaglari 1374 3 Arsa 4.632,25 Tam Konut

3 Saraycik 1218 8 Arsa 2.019.51 Tam Imalathane
4 Beylik 1964 89 Arsa 1.267,88 Tam Imar Dis1
5 Bahgesaray 1134 10 Arsa 674,56 Tam Konut

6 Hamurcu 3322 1 Arsa 902,97 Tam Konut

7 Killi 734 1 Arsa 670,01 Tam Konut

8 Kiilli 3162 2 Arsa 4.255,85 Tam Imar Dis1
9 Siiksiin Zafer 1361 17 Arsa 607,83 Tam Konut
10 Tahirini 219 3 Arsa 877,25 Tam Konut
11 Tahirini 257 3 Arsa 819,87 Tam Konut




Miilkiyeti Incesu Belediyesi'ne ait, Incesu ilgesi, Vali Ihsan Aras Mahallesi, 2634 ada 3 parsel
numarali 5.531,77 m2 yiizol¢glimlii tasinmaz {izerine belediyemizce yaptirilacak olan
igyerlerinde asagida belirtilen hiikiimler gegerlidir.

Belirtilen parsel i¢in Belediyemiz tarafindan hazirlanmig olan mimari proje, vaziyet plani ve
bagimsiz boliim numarasina uygun olacak sekilde asagida tabloda belirtilen m2 ingaat alanli,
betonarme-Prefabrik olarak tamamlanmus ticari birimler insa edilerek teslim edilecektir.

B8 | BULUTIOUGU | NitELiGH ARSA PAYI HiSSESI NEI I\/IAZI;AN BRU({A‘;)LAN
2 ZK Ticaret 195/2765 TAM 181,95 195,14
3 ZK Ticaret 195/2765 TAM 181,88 195,14
4 ZK Ticaret 195/2765 TAM 181,95 195,14
5 ZK Ticaret 201/2765 TAM 187,15 200,57
6 ZK Ticaret 195/2765 TAM 181,95 195,14
7 ZK Ticaret 195/2765 TAM 181,95 195,14
8 ZK Ticaret 201/2765 TAM 181,95 200,90
9 ZK Ticaret 153/2765 TAM 136,80 152,69
10 ZK Ticaret 148/2765 TAM 136,80 148,32
11 ZK Ticaret 148/2765 TAM 136,80 148,32
12 ZK Ticaret 148/2765 TAM 136,74 148,32
13 ZK Ticaret 148/2765 TAM 140,77 148,31
14 ZK Ticaret 148/2765 TAM 136,80 148,31
15 ZK Ticaret 148/2765 TAM 136,80 148,31
16 ZK Ticaret 150/2765 TAM 136,81 150,42

e Bagimsiz boliimlerden olusan tiim bloklarin tastyici sistemleri, bagimsiz bdliimler
icerisinde yer alan merdivenlerin betonarme tasiyici gdvdeleri, tiim bloklarin ¢atilarinin
konstriiksiyon, yalitim, c¢at1 kaplama malzemeleri, parapet duvarlari, yatay ve diisey
yagmur oluklar1 Incesu Belediyesi tarafindan yaptirilacaktir.

e Satis1 yapilacak bagimsiz bdliimlerden olusan bloklarin dig cephelerinde bulunan;
yalittm malzemeleri, kaba siva, aliiminyum kompozit kaplama, tugla kaplama,
aliminyum dograma, cam cephe, dis kapi, giines kiricilar, aliminyum c¢ubuk cephe
elemanlariin tamami Incesu Belediyesi tarafindan yaptirilacaktir.

e Dis cephelerde diikkan tabelasi yapilmasi isi kullaniciya aittir. Kullanict yaptiracagi
tabela icin Incesu Belediyesi'nin belirledigi 6l¢ii, malzeme, renk vb. standartlara
uyacagini taahhiit eder.

e Kaullanici tarafindan yaptirilacak olan tabelalar sadece zemin katlarda bulunan giines
kiricilar iizerine monte edilebilir. Tabelalar her diikkan i¢in orta olcekli sekilde
yerlestirilmelidir.



Yapilacak bloklarin etrafinda bulunan g¢evre diizenlemeleri (sert zemin, ¢im alan,
otopark diizenlemesi, asfalt vb.) yapilip tretuvar ve drenaj uygulamalari Incesu
Belediyesi tarafindan yaptirilacaktir..

Satilacak bagimsiz boliimler igerisinde yer alan saft duvari, lavabo-wc bdlme duvarlar
ve kapisi, kombi bdlme duvari Incesu Belediyesi tarafindan yaptirilacaktir. Bunun
disinda kalan ince yapi islerinin tamami (zemin désemeleri, duvar ve tavan kaplamalari,
mutfak vb. tezgah, dolap tarz1 mobilyalar) kullaniciya aittir..

Satis1 yapilacak her bagimsiz boliimiin elektrik ve mekanik tesisati1 gerekli yerlerde
birakilacak kablo, boru ucu ve giderler ile teslim edilecektir.

Incesu Belediyesi yapim ihalesi ekinde verecegi proje harici herhangi bir ince
imalat yapmayacaktir.

Ticari birimlerin yapimi i¢in gerekli projelerin ¢izilmesi, ingaat ruhsatinin alinmasi,
betonarme karkas imalatinin yapilmasi ve bu siiregte kullanilacak belgelerin resmi
kurumlardan onaylatilmasi igin gerekli iglemler belediyemiz tarafindan yiiriitiilecektir.
Kat irtifaki tapulari, ilgili tapu midiirligline miiracaat edilerek belediyemiz tarafindan
cikarilacaktir.

Betonarme karkas imalati tamamlanan ticari birimlerin yap1 kullanim izin belgeleri
Incesu Belediyesi tarafindan alinacak olup, bu islemlerle ilgili ¢ikacak her tiirlii vergi,
resim, harglar, tim yasal masraflar vb. giderler tapu devri agsamasinda alicidan tahsil
edilecektir.

Isyerlerinin tapu devri yap1 kullanma izin belgesi alindiktan sonra yapilacaktir.

Ekli Mahal listesi haricindeki tiim yapilacak imalatlar alici tarafindan yaptirilacaktir.
Elektrik, Su ve Dogalgaz vb. abonelik islemleri ve masraflari igyeri alicisina aittir.
Isyeri satis s6zlesmesi imza tarihinden sonra 6 ay (180 giin) sonra alicilara teslim
edilecektir. Bu siireye, savas, grev, lokavt, dogal afetler, is¢i yonetim ve yapim hatalari
kapsaminda olusabilecek diger gecikmeler, isyeri sahibi veya yiiklenicinin 6liimii, iflas1
gibi sebepler dahil degildir. Incesu Belediyesi bu tiir olaganiistii durumlarin olusmasi
halinde teslim tarihini belirli bir siire erteleyebilir ve bu durumlarda igyeri alicisina
hi¢bir bedel 6demekle yiikiimlii degildir.

Eki: -Mahal Listesi



