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1. PLAN NOTU REVIZYONU GEREKCESI

Kayseri Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 27.03.2015 tarih ve 1493 sayili
kurul karariyla uygun bulunan, 14.04.2015 tarih ve 382 sayili incesu Belediye Meclisinin
08.07.2015 tarih ve 79 say:l kararlari kapsaminda uygun goriiliip onaylanan, Kayseri
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2015 tarih ve 652 sayili karari ile Kabul edilen,
incesu (Kayseri) Kentsel Arkeolojik Sit Alant 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama
imar Plani’na (KAUIP) ait plan hiikiimlerinde, ilgili idaresi olan incesu Belediyesi
tarafindan uygulamada yasanilan sorunlar, baz1 mevzuatlarda yapilan degisikliklerin plan

hiikiimlerine islenmesi vb. gerekgeler neticesinde plan notlarinda revizyon ihtiyaci

duyulmustur.

Hazirlanan; plan notu hiikiim diizeltme, ilave ve eksiltme tarzinda 10 plan notu degisikligi
teklifi, Incesu Belediye Meclisinin ../../2025 giin ve ...... sayili karari, Kayseri Biiyliksehir

Belediye Meclisinin ../../2025 giin ve ...... sayili kararlariyla uygun goriilmiistiir.

Degisiklige esas yiiriirliikteki mevcut KAUIP Plan Notlar;

1. “6.1.3. Plan, plan lejanti ve plan hiikiimlerindeki, plan miiellifinin gériisti, kurulun
oluru ve Biiyiiksehir Belediye ve Belediye meclislerinin onaylari olmadan imar
uygulamalari ve plan degisiklikleri yapilamaz.”

2. “6.1.16. Yerlesme 3. derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak tiim
yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ ve
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine
titizlikle uyulmasi zorunludur.”

3. “6.1.25. Parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ilgili yonetmelik ve
genelgelerle birlikte T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 10/08/2005 tarih ve 815

sayili genelgesi geregi "Zemin ve Temel Etidi Raporu Genel Formati"na

uyulacaktir.”



<

K

10.

*6.2.1.3.4. Bu yapilarin ruhsatsiz olmasi halinde ruhsat islemlerinin Belediyesi
tarafindan baglatilarak ivedilikle ruhsat verilmesi esastir. Bu yapilar yikilamaz.”

6.3.4. K1 KORUMA BOLGESI YAPILASMA HUKUMLERI
“K1 tanimindaki yapi adalarinda, yerlesimin var olan zemin kotunun altinin

cogunlukla jeolojik nitelikli yapr kalintilari ve oyma mekanlarla dolu olmasi nedeni
ile yeni yapi yapilmamasi esastir. Ancak yapi adasindaki siluet ve tipolojiye uygun
alarak 6.3 Sit alanindaki yeni yapilagsma hiikiimleri dogrultusunda Kurul onay: ile
yeni yapi yaptlabilir. Bu alanda ifraz ve tevhid yapilamaz.”

“6.5.4.5. Ulasimda yaya sistemi esas alinacaktir. Ulasim sistemi olusturulurken,
taginmaz kiiltiir varliklarinin korunmasi zorunludur, yaya yollar1 gerektiginde agir
tonajli araglar diginda itfaiye, ambulans gibi hizmetler i¢in kullanilabilecektir.”
“6.5.4.9. S6z konusu yolun; Dogusunda bulunan. K1 bdlgelerine bu yoldan
baglanan, sokak sagliklastirma kapsaminda bulunan bu sokak bu bélgenin kontrollii
trafik yolu olarak planlanmistir. Bu bélgede bu yoldan baska zorunlu haller diginda
trafik yolu dngoriilmemis, 6zglin dokusu korunmamis yaya yollari ve meydanlar
¢im parke veya dogal tas kaplama ile yeniden désenecektir.”

“60.5.4.10. Planlama alaninin batisinda bulunan K1 ve K2 boélgelerine servis veren
sokak da "sokak sagliklagtirma" programinda degerlendirilmekte ve bu sokakta da
kontrollii trafik 6ngoriilmekte, meydanlar ve agik alanlar ¢im parke veya dogal tag
kaplama ile yeniden dosenecektir.”

“6.5.4.11. Planlama alani genelinde yaya agirlikli bir ulagum sistemi dngoriilmekte,
yaya yollari ve bu yaya yollarinin birbirleri ile bulustuklari meydanlar ¢im parke
veya dogal tas kaplama ile yeniden désenecektir.”

“6.5.4.12. Planda gosterilen yaya yollarinda egim durumuna gore gerekli hallerde

merdiven yapilabilir. Bu alanlarda dogal tas malzeme kullanilacaktir.”

Onanli Plan hiikiimierinde yapilan degisiklikler asagidaki sekildedir;

Yiirirlikteki plan hiikkiimlerinin;
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“6.1. Genel Hikilimler” bagh@min <6.1.3. Plan, plan lejanti ve plan hitkiimlerindeki,
pian miellifinin goriisti, kurulun oluru ve Biytlksehir Belediye ve Belediye
meclisierinin  onaylart olmadan imar uygulamalari ve plan degisiklikieri
yapilamaz.” seklindeki plan hiikmi diizeltilerek; “6. 1.3. Plan, plan lejant: ve plan
hitkiimlerinde, kurulun olumilu karari, ilce beledive meclisinin karart ve
Biiyiiksehir Beledive meclisinin onay: olmadan imar uygulamaiar: ve plan

degisiklikleri yapilamaz.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

6.1.16. maddesindeki “Yerlesme 3. derece deprem kusagindadir. Bu nedenle
yapilacak tlim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik™ ve "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik"
hiikiimlerine titizlikle uyulmast zorunludur.” hilkmii kaldirilarak yerine “6.1.16.
Hangi yapi sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapiarda deprem giivenligi icin
giincel mevzuatin gerektirdigi onlemlerin alinmast zorunludur.” hikmii

getirilmistir.

6.1.25. maddesindeki “Parsel bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde ilgili
yonetmelik ve genelgelerle birlikte T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
10/08/2005 tarih ve 815 sayili genelgesi geregi "Zemin ve Temel Ettidi Raporu
Genel Formati"na uyulacaktir” ibaresi kaldirilarak yerine “Hikmi, “...T.C. Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin 10/08/2005 tarih ve 815 sayili genelgesi geregi "Zemin
ve Temel Etlidii Raporu Genel Formati"na...” ibaresi kaldirilarak yerine “... T.C.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig:’nin yiiriirliikieki “Zemin ve
Temel Etiidii Uygulama Esaslar: ve Rapor Format” na uywlacaktir.” hikmi

getirilmigtir.

B



4. 6.2.1.3. Geleneksel Ozelligini Koruyan Sivil Mimarhk Ornekleri bashginin
6.2.1.3.4. maddesi olan “Bu yapilarin ruhsatsiz olmasi halinde ruhsat islemlerinin
Belediyesi tarafindan baglatilarak ivedilikie ruhsat verilmesi esastir. Bu yapilar
yikilamaz.” Hiikkmiinde: Ruhsata iligkin hiikmtin Genel hiikiimlerde a¢iklanmasi ve
yapinin yikilamaz ibaresi yerine yikima iliskin belgelerin hazirlanma kosullarinin
belirlenmesi gerekliligi nedeniyle revizyon yapilmis ve yerine; “6.2.1.3.4. Bu
yapilarin herhangi bir miidahale ile kurtardamayacak diizeyde staitik sorunu
olusmasi ve bu sorunun 3194 sayih Imar Kanunu’nun 39. Maddesi geregi ilgili
idaresince Tespit/Maili Inhidam Raporu’nun hazrlanmasi halinde; raporun
ekinde Hak sahibi veya ilgili idaresi tarafindan yapimn fotograflarla detayl
belgeleme yapilmasi, yapinin arazideki mevcut taban izi ve oturum alanin
gosteren “Vaziyvet Plam” ile mevcut durumunu giosteren dlgiilii ve élgekli
krokileri (plan, kesit, gériiniisler vb. seklinde) hazirlanyp Koruma Bélge
Kurulu’nun wygun gériisiinii takiben yikim yapilabilecektir. Yikim sonrasi
yeniden yapum siirecinde yapiya ait belgeler/projeler kullanilacak olup eksik olan

boliimlerde “6.3. Sit Alanindaki Yeni Yapilasma Hiikiimleri” gegerli olacaktir.”

hiikmii getirilmistir.

6.3.4 K1 Koruma Bolgesi Yapilasma Hiiktimleri baslik paragrafinin son ciimlesi

[

olan; “Bu alanda ifraz ve tevhid yapilamaz.” ibaresinde, K1 Koruma Bélgesi lejanti
altinda bulunan parsellerde yapilagsma hiikiimleri dogrultusunda yapilacak olan
islemlerde, bu parsellerin kamusal alana (kaldirim, yol, park vb.) denk gelen
kisimlarinin terkini saglamak amaciyla tevhit, ifraz, ihdas islemlerinin ilgili Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Kurulu'nun izni ile 6.3.2. Arsa ile Ilgili Hiikiimlere uygun
olacak sekilde yapilmasi gerekliligi gerekgesi ile revizyon yapilmis ve yerine “Bu
alanda ilgifi Kiiltiir Varliklarint Koruma Kuruiu’nun icni ile 6.3.2. Arsa Ile Ilgili
Hiikiimlere uygun olacak sekilde ifraz ve tevhit yapilmasinda sakinca yokiur.”

ibaresi 6ngorilmiistiir.
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b.

6.5.4.5. maddesindeki “Ulasimda yaya sistemi esas alinacaktir. Ulasim sisterni
olusturulurken, taginmaz kiltiir varliklarinin korunmasi zorunludur, yaya yollar
gerektiginde agir tonajh araglar disinda itfaiye, ambulans gibi hizmetler igin
kullanilabilecektir.” hilkmiiniin devami olarak, Plan Hitkminiin gecerligi oldugu
alan kentsel ve arkeolojik sit alani olmast sebebi ile yapilacak olan uyguiamalarda
asfalt ve kilit parke kullanimina izin verilmesi, yer Ustii sularinin yer altinda
bulunan in, magara vb. alanlara sizmasini engelleyecektir gerekgesiyle “..Yaya
yollarinda dogal tas veya alandaki arkeolojik ve tasinmaz kiiltiir varliklarina
zarar vermeyecek sekilde kilit tag parke ddsenecektir.” ibaresi eklenmistir.
Hiikmiin son hali; “6.5.4.5. Ulasimda yaya sistemi esas alinacaktir. Ulasim sistemi
olusturulurken, tasinmaz kiltir varliklarinin korunmasi zorunludur, yaya
yollar: gerektiginde agwr tonajl: araglar disinda itfaive, ambulans gibi hizmetler
icin kullamilabilecektir. Yaya yollarinda dogal tas veya alandaki arkeolojik ve
tasinmaz  kiiltiir - varliklarina zarar vermeyecek sekilde kilit tas parke

dosenecektir.” olarak diizenlenmistir.

6.5.4.9. maddesi sonundaki “...meydanlar ve acik alanlar ¢cim, parke veya dogal
tag kaplama ile yeniden ddosenecektir.” ibaresindeki ‘¢im’ kelimesi Plan
Hiikmiiniin gegerligi oldugu alan kentsel ve arkeolojik sit alani olmasi sebebi ile
yapilacak olan uygulamalarda asfalt ve kilit parke kullanimina izin verilmesi, yer
tistii sularinin yer altinda bulunan in, magara vb. alanlara sizmasini engelleyecegi
gerekgesiyle kaldirilarak yerine “kilit tas” ibaresi eklenmistir. Hiikmiin son hali;

“S67 konusu yolun; Dogusunda bulunan K1 bdlgelerine bu yoldan baglanan,
sokak saghklagtirma kapsanunda bulunan bu sokak bu bolgenin kontrollii trafik
yolu olarak pilanlanmustir. Bu bolgede bu yoldan baska zoruniu haller disinda
trafik yolu éngdriilmemis, dzgiin dokusu korunmanugs yaya yollary ve meydaniar

kilit tas parke veya dogal tag kaplama ile yeniden disenecektir.” olarak

diizenlenmistir.



3. 6.5.4.10. maddesi-sonundaki “...meydanlar ve agik alanlar ¢im, parke veya dogal

tus  kaplama ile yeniden dbgenecektir.” ibaresindeki ‘¢im’ kelimesi Plan
Hiikmiiniin gegerligi oldugu alan kentsel ve arkeolojik sit alani olmasi sebebi ile
yapilacak olan uygulamalarda asfalt ve kilit parke kullanimina izin verilmesi, yer
ustii sularinin yer altinda bulunan in, magara vb. alanlara sizmasini engelleyecegi
gerekeesiyle kaldirilarak yerine “kilit tag” ibaresi eklenmistir. Hilkmiin son hali;
“6.5.4.10. Planlama alanimin batisinda bulunan Ki ve K2 bélgelerine servis
veren sokak da "sokak saghkiastirma" programunda degerlendirilmekte ve bu
sokakta da kontrollii trafik ongoriilmekte, meydanlar ve acik alanlar kilit ias

parke veya dogal tas kaplama ile yeniden dosenecektir.” olarak diizenlenmistir.

6.5.4.11. maddesi sonundaki “..meydanlar ¢cim, parke veya dogal tas kaplama ile
veniden dbsenecektir.” ibaresindeki ‘gim’ kelimesi, Plan hiikmiintin gecerligi
oldugu alan kentsel ve arkeolojik sit alani olmasi sebebi ile yapilacak olan
uygulamalarda asfalt ve kilit parke kullanimina izin verilmesi, yer istii sularmin
yer altinda bulunan in, magara vb. alanlara sizmasini engelleyecegi gerekgesiyle
kaldirilarak yerine “kilit tag” ibaresi eklenmistir. Hilkkmiin son hali; “6.5.4.1..
Planlama aian: genelinde yaya agirlikli bir ulasim sistemi ongérilmekie, yaya
yollart ve bu yaya yollarinin birbirleri ile bulustukiars meydaniar kilit tay parke

veva dogal tas kaplama ile yeniden dosenecektir.” olarak diizenlenmistir.

o



i0. Yollar bash@inia 6.5.4.12. maddesindeki “Planda gosterilen yaya yollarinda egim

durumuna gore gerekli hallerde merdiven yapilabilir. Bu alanlarda dogal tas
malzeme kullanilacaktir.” seklindeki Plan Hiikmiine, Plan Hikminiin gegerligi
oldugu alan kentsel ve arkeolojik sit alani olmasi sebebi ile yapilacak olan
uygulamalarda asfalt ve kilit parke kullanimina izin verilmesi, yer Gstii sulasinin
yer altinda bulunan in, magara vb. alanlara sizmasini engelleyecek olmasi
gerekgesiyle  “..veya kilit tay parke malzeme...” ibaresi eklenerek hiikkmiin son
hali “6.5.4.12. Planda gésterilen yaya yollarinda egim duwrummuna giore gerekli
hallerde merdiven yapilabilir. Bu alanlarda dogal tag malzeme veya kilit tas parke

malzeme kullanilacaktir.” olarak diizenlenmistir.

Yukarida bahsedilen asagida siralanmis 6neri KAUIP plan hiikiimlerindeki 10 maddeden

ibaret degisiklikler haricinde pianda Onanli Koruma Amacli imar Plani Hiikiimlerine ve

ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Onay’a esas KAUIP Plan notu degisikligi teklifi (10 Madde)

1.

“6.1.3. Plan, plan lejant: ve plan hiikiimlerinde, kurulun olumin karar, il¢e
belediye meclisinin karar: ve Biiyiiksehir Belediye meclisinin onay olmadan
imar uygulamalar: ve plan degisiklikleri yapilamaz.”

“6.1.16. Hangi yap: sistemi ile yapihrsa yapilsin, tiim yapilarda deprem
giivenligi icin giincel mevzuatin gerektirdigi dnlemlerin alinmasi zorunlndur.”
“6.1.25. Parsel bazmmda yapilacak olan zemin etiitlerinde ilgili ydnetmelik ve
genelgelerle birlikte T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgnin

yiiriirliikteki “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor

Formati”na uyulacaktir.

~



4.

¥6.2.1.3.4. Bu yapilarin herhangi bir miidahale ile kurtarilamayacak diizeyde
statik sorunu olusmasi ve bu sorunun 3194 sayih imar Kanunu’nun 39.
Maddesi geregi ilgili idaresince Tespit/Maili Inhidam Raporu’nun
hazirlanmas: halinde; raporun ekinde Hak sahibi veya ilgili idaresi tarafindan
yapimmn fotograflaria detayh belgeleme yapilmasi, yapimin arazideki mevecut
taban izi ve oturum alanmimi gosterem “Vaziyet Plam” ile meveut durumunu
gisteren Blgiilii ve Blgekli krokileri (plan, kesit, goriiniisler vb. seklinde)
hazirlanip Koruma Bélge Kurulu’nun uygun goériisiind takibem yikum
yapilabilecektir. Yikim sonrasi yenidem yapmm siirecinde yapiya ait
belgeler/projeler kultamilacak olup eksik olan boliimlerde “6.3. Sit Alamindaki

Yeni Yapilagsma Hiikiimleri” gecerli olacaktir.”

“6.3.4. KI KORUMA BOLGESI YAPILASMA HUKUMLER]

K1 tanmmindaki yap: adalarinda, yerlesimin var olan zemin kotunun altinin
cogunlukla jeolojik mitelikli yap: kalintilary ve oyma mekéanlarla dolu olmasu
nedeni ile yeni yap: yapilmamas: esastir. Ancak yapi1 adasindaki siluet ve
tipolojiye uygun alarak 6.3 Sit alamndaki yeni yapilagma hiikiimleri
dogrultusunda Kurul onayi ile yeni yapy yapilabilir. Bu alanda iigili Kiiltiir
Varliklarm: Koruma Kurulw’nun izni ile 6.3.2. Arsa lle llgili Hiikiimlere
uygun olacak sekilde ifraz ve tevhit yapilmasinda sakinca yoktur.”

“6.5.4.5. Ulasimda yaya sistemi esas ahnacaktir. Ulasim sistemi
olusturulurken, tasinmaz kiiltiir varbklarimin korunmasi zorunludur, yaya
yollar1 gerektiginde agir tomajh araglar disinda itfaiye, ambulans gibi
hizmetler i¢in kullamilabilecektir. Yaya yollarinda dogal tas veya alandaki
arkeolojik ve tasginmaz kiiltiir varhklarina zarar vermeyecek sekilde kilit tas
parke désenecektir.”

“6.5.4.9. S6z konusu yolun; Dogusunda bulunan K1 bélgelerine bu yoldan
baglanan, sokak saghklastirma kapsaminda bulunan bu sokak bu bélgenin

komtrollii trafik yolu olarak plamlanmistir. Bu bélgede bu yoldan baska



zorunlu haller disinda trafik yolu 6ngoriilmemis, dzgiin dokusu korunmamis
yaya yollar1 ve meydanlar kilit tas parke veya dogal tas kaplama ile yeniden
ddsenecektir.”

8. “6.5.4.10. Planlama alaminin batisinda bulunan K1 ve K2 bélgelerine servis
veren sokak da "sokak saghklashirma' programinda degerlendirilmekte ve bu
sokakta da kontrollii trafik Sngériilmekte, meydanlar ve agik alanlar kilit tas
parke veya dogal tas kaplama ile yeniden désenecektir.”

9. “6.54.11. Planlama alam genelinde yaya a@irhkl bir ulasim sistemi
ongoriilmekte, yaya yollar: ve bu yaya yollarimin birbirleri ile bulustuklar
meydanlar kilit tas parke veya dogal tas kaplama ile yeniden désenecektir.”

10.6.5.4.12. Planda gosterilen yaya yollarinda egim durumuna gore gerekli
hallerde merdiven yapilabilir. Bu alanlarda dogal tas malzeme veya kilit tas
parke malzeme kullamilacaktir.”
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